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ICH KOMME NACH LEIPZIG, 
AN DEN ORT, WO MAN DIE GANZE WELT 

IM KLEINEN SIEHT.

Gotthold Ephraim Lessing

(studierte von 1746 bis 1748 und lebte erneut von 1755 bis 1758 in Leipzig)
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Mit einer prägnanten Darstellung des 

Zeitgeschehens rund um Ihre (zukünf-

tige) Immobilie möchten wir die rele-

vanten Abläufe für Sie transparent 

gestalten. Denn eines hat sich im Lau-

fe der Geschichte ganz gewiss nicht 

geändert: Wissen, was Sache ist, ist 

der Schlüssel zur Zufriedenheit – und 

genau das wünschen wir Ihnen und 

uns.

Herzlich willkommen bei KSW, einem 

erfahrenen Sanierer exklusiver und 

denkmalgeschützter Objekte.

Ihr

Holger Krimmling

der junge Lessing hatte es zu seiner 

Zeit vergleichsweise einfach. Da hatte 

alles seinen geordneten Platz. Leipzig 

heute ist, wenn Sie mit  off enen Augen 

durch die Stadt spazieren, lebendi-

ge Geschichte und eine Reise durch 

die Zeit: Klassizismus und Gründer-

zeit, Aufbruchstimmung und Jugend-

stil, beginnende Industrialisierung und 

Moderne … 

Leipzig heute ist lebendiger denn 

je, eines der bedeutendsten Wirt-

schaftszentren Deutschlands und 

zugleich urbane Idylle, liebenswert 

und lebenswert.

Wer aber versucht, das, was war, mit 

dem, was wird, zu vereinen, so wie wir 

es tun, hat es mit einem Parforceritt zu 

tun: Ordnungsamt, Bauamt, Denkmal-

schutz, Planungen, Genehmigungen, 

Finanzierungspläne – das und noch 

viel mehr ist meist wenig transparent. 

Diese Broschüre soll Ihnen einen Ein-

blick geben in unsere Arbeit und die für 

Sie relevanten Abläufe: Was geschieht 

zwischen der ersten Besichtigung und 

der Inbesitznahme? 

Vorwort

Liebe Freunde und Geschäftspartner, 
Interessenten und Käufer,
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ES LOHNT SICH, DIE ENTDECKUNGEN 
ANDERER ZU STUDIEREN, 

DA FÜR UNS SELBST EINE NEUE QUELLE 
FÜR IDEEN ENTSPRINGT.

Gottfried Wilhelm Leibniz 

(geboren 1646 und wohnhaft bis 1666 in Leipzig)



7Philosophie

Geschichte bewahren und über die 

Gegenwart behutsam in die Zukunft 

führen, Immobilien entwickeln, die 

Wertstabilität und Investitionssicher-

heit bieten, den Charme vergange-

ner Epochen mit zeitloser Eleganz 

und modernstem Komfort verbin-

den – das ist das, was uns antreibt und 

auszeichnet.

In enger Abstimmung mit Denkmal-

schutzbehörden entwickeln wir aus 

wertvoller Bausubstanz vergange-

ner Zeiten neue Ideen für die Anfor-

derungen von heute und morgen. 

Wir übernehmen Verantwortung für 

das Stadtbild, schaffen Bauten, die in 

der Zukunft Bestand haben, und tra-

gen wesentlich zur Verbesserung des 

Lebensraumes künftiger Bewohner bei 

– detailgenau und stets mit dem Blick 

fürs Wesentliche.



DER SCHAFFT KULTUR, 
DER MEHR ERSTREBT.

Richard Wagner 

(geboren 1813 und wohnhaft bis 1833 in Leipzig)



9Philosophie

Lage und individuelle Ausstattungs-

merkmale bestimmen den inneren 

Wert und das Entwicklungspotenzial 

einer Immobilie. Als Projektentwickler 

im Premiumsegment bieten wir aus-

schließlich Objekte in Leipzigs besten 

Lagen an. 

Wir setzen neue Maßstäbe bei den 

Ausstattungsdetails: Im Innenraum-

design verbinden sich Funktionalität 

und Ästhetik, der Charme vergangener 

Epochen mit zeitloser Eleganz. 

Unser Architektenteam legt höchs-

ten Wert auf Individualität: Holz, Glas, 

Naturstein, Edelstahl und moderns-

te Kommunikations- und Beleuch-

tungstechnik kommen ebenso zum 

Einsatz wie alternative Niedrigener-

giekonzepte. Moderne Aufzugsan-

lagen, bodengleiche Duschen, Fuß-

bodenheizung, Echtholzparkett und 

hochwertige Armaturen gehören zum 

Grundstandard. 

Diese und viele weitere exklusive 

Details garantieren die Wertstabilität 

der durch uns sanierten Objekte.



10 Das Zeitgeschehen rund um Ihre Immobilie –

Etappen einer Sanierung

Phase 1

Vor der Sanierung

Zeitraum zirka 12 Monate

Phase 3

Entkernung des Gebäudes
Phase 2

Beginn der Bauarbeiten

· Gutachten

· Planung, Statik

· Baugenehmigung

· Kaufvertrag

· Grundbucheintragung

· Freistellungsbescheid

siehe Seiten 12 bis 21

· 1. Kaufpreisrate

· Baubeginn

siehe Seiten 22 bis 31

· Bautenstandsbericht

· 2. Kaufpreisrate

· Rohbauarbeiten

siehe Seiten 32 bis 36
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Phase 5

Innenausbau
Phase 4

Erneuerung von Dach, 
Fenstern und Fassade

Phase 6

Fertigstellung und Abnahme

· Bautenstandsbericht

· 4. Kaufpreisrate

· Beleuchtung, Fußböden etc.

· Bautenstandsbericht

· 5. Kaufpreisrate

siehe Seiten 41 bis 48

· Bautenstandsbericht

· 3. Kaufpreisrate

· Rohinstallation Heizung, 

Lüftung, Sanitär

· Elektroinstallation

· Fassade

siehe Seiten 37 bis 40

· Bautenstandsbericht

· Bau-/Ausstattungsbeschreibung

· Schlussrate

· Bauabnahme: – Sachverständiger

  – Denkmalschutz

  – Käufer

siehe Seiten 49 bis 70
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P H A S E  1  ·  V O R  D E R  S A N I E R U N G

Das Objekt vor der Sanierung
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P H A S E  1  ·  V O R  D E R  S A N I E R U N G

Denkmalbestätigung

Ihre Denkmalbestätigung dient als Nachweis für den 12-jährigen Abschreibungs zeitraum des §7i und ist 

somit die Grundlage für Ihre Steuerersparnis.



14 Holzschutztechnisches Gutachten

Das Holzschutzgutachten dient als Nachweis dafür, dass die bestehenden Holzbalken in Augenschein 

genommen wurden. Schadhafte werden ausgetauscht und durch neue Holz- oder Stahlträger ersetzt.

P H A S E  1  ·  V O R  D E R  S A N I E R U N G
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P H A S E  1  ·  V O R  D E R  S A N I E R U N G

Fotodokumentation

1 Einsatz von Löschfahrzeugen nach Haus-
brand Talstraße 7

2 zerstörter Dachstuhl – Detail

3 Dachstuhl Frontansicht

1 2

3



16 Statikgutachten

Das Statikgutachten dient als Nachweis dafür, dass der neue Bodenaufbau den statischen Erfordernissen 

nach erfolgter Kernsanierung entspricht.

P H A S E  1  ·  V O R  D E R  S A N I E R U N G



17Fotodokumentation

P H A S E  1  ·  V O R  D E R  S A N I E R U N G

1 Frontansicht Goldschmidtstraße 33  
vor der Sanierung 

2 Frontansicht Talstraße vor der Sanierung 

3 ruinöser Zustand im Innenbereich

4 desolate Treppen und Eingangstüren

1 2

3

4
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P H A S E  1  ·  V O R  D E R  S A N I E R U N G

Glückwunsch zum Kauf

 

KSW GmbH Leipzig Karl-Heine-Straße 2 D  04229 Leipzig

KSW GmbH

Karl-Heine-Straße 2

04229 Leipzig

Geschäftsführer:

Ralf Faltin

Fon: +49 (0) 341 98 99 84-00

Fax: +49 (0) 341 98 99 84-99

info@ ksw-leipzig.de

www. ksw-leipzig.de

Sitz der Gesellschaft:

Leipzig

HRB 19919 AG Leipzig

USt-ID-Nr.: DE 229 914 764

Bankverbindung:

Commerzbank AG

Konto: 112 330 000

BLZ: 860 800 00

Bausanierung | Projektsteuerung

Herrn/Frau
Eheleute
Straße

PLZ Ort

Kauf Ihrer Immobilie „Objektname“

Sehr geehrte Frau Mustermann,

Sehr geehrter Herr Mustermann,

wir beglückwünschen Sie zum Kauf Ihrer Eigentumswohnung im  

„Objektname“ . Wie bei all unseren abgewickelten Objekten halten wir

auch Sie über den Baufortschritt auf dem Laufenden.

den Kontakt zu unseren Kunden. Das bedeutet, dass wir gerne weiterhin 

für Sie da sind.

Sollten Sie Fragen oder Wünsche bezüglich der erworbenen Wohnung

haben, stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfügung.

Verbindlichen Dank für Ihr Vertrauen in unser Unternehmen.

Mit freundlichen Grüßen

KSW GmbH

Ralf Faltin

Geschäftsführer

Datum



19Das Objekt vor der Sanierung

P H A S E  1  ·  V O R  D E R  S A N I E R U N G



20 Baugenehmigung

Die Baugenehmigung beinhaltet die denkmalschutzrechtliche Genehmigung des Bauvorhabens. Diese 

ist Grundlage für die denkmalgerechte Sanierung.

P H A S E  1  ·  V O R  D E R  S A N I E R U N G



21Fotodokumentation

P H A S E  1  ·  V O R  D E R  S A N I E R U N G



22 Baubeginn

KSW GmbH Leipzig Karl-Heine-Straße 2 D  04229 Leipzig

KSW GmbH

Karl-Heine-Straße 2

04229 Leipzig

Geschäftsführer:

Ralf Faltin

Fon: +49 (0) 341 98 99 84-00

Fax: +49 (0) 341 98 99 84-99

info@ ksw-leipzig.de

www. ksw-leipzig.de

Sitz der Gesellschaft:

Leipzig

HRB 19919 AG Leipzig

USt-ID-Nr.: DE 229 914 764

Bankverbindung:

Commerzbank AG

Konto: 112 330 000

BLZ: 860 800 00

Bausanierung | Projektsteuerung

Herrn/Frau
Eheleute
Straße

PLZ Ort

„Objektname“ BAUBEGINN

Sehr geehrte Frau Mustermann,

Sehr geehrter Herr Mustermann,

nun ist es endlich so weit – die Bauarbeiten im o.g. Objekt haben in  

dieser Woche begonnen. Nachdem alle Einheiten in selbst gesetzter Frist

veräußert wurden, werden auch die Bauarbeiten termingerecht ablaufen.

Über die Entwicklung auf Ihrer Baustelle werden wir Sie regelmäßig

mittels eines Bautenstandberichtes auf dem Laufenden halten.

Mit freundlichen Grüßen

KSW GmbH

Ralf Faltin

Geschäftsführer

Datum

P H A S E  2  ·  B E G I N N  D E R  B A U A R B E I T E N
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P H A S E  2  ·  B E G I N N  D E R  B A U A R B E I T E N

Fotodokumentation

1 sanierungsbedürftiges Mauerwerk  
mit Gurtgesims

2 eingerüstetes Objekt

3 Kalksandsteine stehen zum späteren Einbau 
für Stützwände bereit

1 2

3



24 Freistellungsbescheinigung

Die Freistellungsbescheinigung dient als Nachweis dafür, dass Ihr Baupartner ordnungsgemäß angemel-

det ist und seine Steuern abführt.

P H A S E  2  ·  B E G I N N  D E R  B A U A R B E I T E N
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P H A S E  2  ·  B E G I N N  D E R  B A U A R B E I T E N



26 Kaufpreisfälligkeit

Die Kaufpreisfälligkeit wird vom Vollzugsnotar erstellt, wenn der Kaufvertrag rechtswirksam ist und die 

Aufl assungsvormerkung (Sperrvermerk der rechtsgeschäftlichen Übertragung des Eigentums) im Grund-

buch eingetragen ist; dadurch sind Sie im Grundbuch abgesichert.

P H A S E  2  ·  B E G I N N  D E R  B A U A R B E I T E N



27Fotodokumentation

1 Sandsteinelemente werden teilweise  
vor Ort restauriert

2 Gerüststellung an Giebelwand

3 Aufbau eines Notdaches als  
Witterungsschutz 

2

3

1



28 Eintragungsmitteilung

Die Eintragungsmitteilung dient als Nachweis dafür, dass die Aufl assungsvormerkung (Sperrvermerk der 

rechtsgeschäftlichen Übertragung des Eigentums) und die Grundschuldeintragung vom Grundbuchamt 

vorgenommen wurden.

P H A S E  2  ·  B E G I N N  D E R  B A U A R B E I T E N
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P H A S E  2  ·  B E G I N N  D E R  B A U A R B E I T E N



30 Fotodokumentation

P H A S E  2  ·  B E G I N N  D E R  B A U A R B E I T E N

1 Fassade nach Gerüststellung

2 Aufbau Rohdecken

3 Rohdecke mit Sparschalung

3

2

1
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P H A S E  2  ·  B E G I N N  D E R  B A U A R B E I T E N

Fälligkeit

Erste Kaufpreisrate mit der Bitte um Weiterleitung an die fi nanzierende Bank.

KSW GmbH Leipzig Karl-Heine-Straße 2 D  04229 Leipzig

KSW GmbH

Karl-Heine-Straße 2

04229 Leipzig

Geschäftsführer:

Ralf Faltin

Fon: +49 (0) 341 98 99 84-00

Fax: +49 (0) 341 98 99 84-99

info@ ksw-leipzig.de

www. ksw-leipzig.de

Sitz der Gesellschaft:

Leipzig

HRB 19919 AG Leipzig

USt-ID-Nr.: DE 229 914 764

Bankverbindung:

Commerzbank AG

Konto: 112 330 000

BLZ: 860 800 00

Bausanierung | Projektsteuerung



32 Fotodokumentation

1 Entfernung der alten Holzfenster

2 Bauschutthaufen im Sockelgeschoss
1

2

P H A S E  3  ·  E N T K E R N U N G  U N D  R O H B A U
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P H A S E  3  ·  E N T K E R N U N G  U N D  R O H B A U

Abforderung zweite Kaufpreisrate

KSW GmbH Leipzig Karl-Heine-Straße 2 D  04229 Leipzig

KSW GmbH

Karl-Heine-Straße 2

04229 Leipzig

Geschäftsführer:

Ralf Faltin

Fon: +49 (0) 341 98 99 84-00

Fax: +49 (0) 341 98 99 84-99

info@ ksw-leipzig.de

www. ksw-leipzig.de

Sitz der Gesellschaft:

Leipzig

HRB 19919 AG Leipzig

USt-ID-Nr.: DE 229 914 764

Bankverbindung:

Commerzbank AG

Konto: 112 330 000

BLZ: 860 800 00

Bausanierung | Projektsteuerung

2.

2.

2.

Nach Fertigstellung des Rohbaus ist die zweite Kaufpreisrate fällig.



34 Bautenstandsbericht

Der Bautenstandsbericht dient als Nachweis für den erreichten Bautenstand.

P H A S E  3  ·  E N T K E R N U N G  U N D  R O H B A U



35Fotodokumentation

1

P H A S E  3  ·  E N T K E R N U N G  U N D  R O H B A U

1 Es werden neue Stützwände aufgemauert

2 Entkernung und Abbruch nicht mehr  
benötigter Bauteile

2
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1 Anlegen der Bemaßung  
für späteren Estricheinbau

2 Treppenhaussäule vor Restaurierung

3 Holzbalkendecke mit Stahlverstärkung wird 
eingebaut 3

2

1

P H A S E  3  ·  E N T K E R N U N G  U N D  R O H B A U
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P H A S E  4  ·  E R N E U E R U N G  V O N  D A C H ,  F E N S T E R N  U N D  F A S S A D E

Abforderung dritte Kaufpreisrate

KSW GmbH Leipzig Karl-Heine-Straße 2 D  04229 Leipzig

KSW GmbH

Karl-Heine-Straße 2

04229 Leipzig

Geschäftsführer:

Ralf Faltin

Fon: +49 (0) 341 98 99 84-00

Fax: +49 (0) 341 98 99 84-99

info@ ksw-leipzig.de

www. ksw-leipzig.de

Sitz der Gesellschaft:

Leipzig

HRB 19919 AG Leipzig

USt-ID-Nr.: DE 229 914 764

Bankverbindung:

Commerzbank AG

Konto: 112 330 000

BLZ: 860 800 00

Bausanierung | Projektsteuerung

3.

2.

3.

Mit Abforderung der dritten Kaufpreisrate erfolgt die Neueindeckung des Daches 

und der Einbau von Fenstern.



38 Bautenstandsbericht

Der Bautenstandsbericht dient als Nachweis für den erreichten Bautenstand.

P H A S E  4  ·  E R N E U E R U N G  V O N  D A C H ,  F E N S T E R N  U N D  F A S S A D E



39Fotodokumentation

P H A S E  4  ·  E R N E U E R U N G  V O N  D A C H ,  F E N S T E R N  U N D  F A S S A D E

1 Neueinbau von Gauben

2 Detail Gurtgesims

3 Untersicht des neuen Dachstuhls

4 eingebautes neues Holzfenster

1 2

3

4
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1 Planunterlagen auf der Baustelle

2 Stuckdetail

3 der neue Dachstuhl wird für den Einbau 
vorbereitet

3

P H A S E  4  ·  E R N E U E R U N G  V O N  D A C H ,  F E N S T E R N  U N D  F A S S A D E

1 2
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P H A S E  5  ·  I N N E N A U S B A U

Abforderung vierte Kaufpreisrate

KSW GmbH Leipzig Karl-Heine-Straße 2 D  04229 Leipzig

KSW GmbH

Karl-Heine-Straße 2

04229 Leipzig

Geschäftsführer:

Ralf Faltin

Fon: +49 (0) 341 98 99 84-00

Fax: +49 (0) 341 98 99 84-99

info@ ksw-leipzig.de

www. ksw-leipzig.de

Sitz der Gesellschaft:

Leipzig

HRB 19919 AG Leipzig

USt-ID-Nr.: DE 229 914 764

Bankverbindung:

Commerzbank AG

Konto: 112 330 000

BLZ: 860 800 00

Bausanierung | Projektsteuerung

4.

2.

4.

Mit der vierten Kaufpreisrate sind alle technischen Gewerke vorinstalliert – der Innenausbau kann beginnen.



42 Bautenstandsbericht

Der Bautenstandsbericht dient als Nachweis für den erreichten Bautenstand.

P H A S E  5  ·  I N N E N A U S B A U



43Fotodokumentation

P H A S E  5  ·  I N N E N A U S B A U

1 eingebaute Fernwärmeübergabestation

2 vorinstallierte Fußbodenheizung

3 Herstellung der Fensterbankverblechungen

3

1 2
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1 der Innenputz wurde fertiggestellt –  
die Gipskartonwände werden verspachelt

2 der erste Wandanstrich ist erfolgt
1

2

P H A S E  5  ·  I N N E N A U S B A U
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P H A S E  5  ·  I N N E N A U S B A U

Abforderung fünfte Kaufpreisrate

KSW GmbH Leipzig Karl-Heine-Straße 2 D  04229 Leipzig

KSW GmbH

Karl-Heine-Straße 2

04229 Leipzig

Geschäftsführer:

Ralf Faltin

Fon: +49 (0) 341 98 99 84-00

Fax: +49 (0) 341 98 99 84-99

info@ ksw-leipzig.de

www. ksw-leipzig.de

Sitz der Gesellschaft:

Leipzig

HRB 19919 AG Leipzig

USt-ID-Nr.: DE 229 914 764

Bankverbindung:

Commerzbank AG

Konto: 112 330 000

BLZ: 860 800 00

Bausanierung | Projektsteuerung

5.

2.

5.

Der technische Innenausbau ist abgeschlossen.



46 Bautenstandsbericht

P H A S E  5  ·  I N N E N A U S B A U

Der Bautenstandsbericht dient als Nachweis für den erreichten Bautenstand.



47Fotodokumentation

P H A S E  5  ·  I N N E N A U S B A U

1 Fassadendetail Mittelbau Talstraße 7 nach 
dem Abrüsten

2 Kamineinbau

3 Treppenhaus Talstraße 7 nach Sanierung

1

2

3



48

1 Fassadendetail Talstraße 7 nach Sanierung

2 Treppenhauszugang nach Sanierung

3 Treppenhausdetail Goldschmidtstraße 33

1 2

3

P H A S E  5  ·  I N N E N A U S B A U
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P H A S E  6  ·  F E R T I G S T E L L U N G  U N D  A B N A H M E

Einladung

Einladung zur Abnahme des fertiggestellten Objektes.
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P H A S E  6  ·  F E R T I G S T E L L U N G  U N D  A B N A H M E



51Fotodokumentation

1 Straßenansicht Goldschmidtstraße 33

2 Balkongeländer Mittelbau

3 neue Außenanlage

1 2

3

P H A S E  6  ·  F E R T I G S T E L L U N G  U N D  A B N A H M E
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P H A S E  6  ·  F E R T I G S T E L L U N G  U N D  A B N A H M E

Abnahme Wohneigentum

         
              

                        
Abnahme-/Übergabebescheinigung

Abnahmegegenstand: Abnahme und Besitzübergabe des Sondereigentums 
  ETW 

Objekt 

Datum: 

Käufer: 
 

  

Verkäufer:    KSW GmbH 
     Karl-Heine-Straße 2
     04229 Leipzig

Bei der heutigen Abnahme wurde festgestellt:

Die Leistung ist mangelfrei
Die Leistung ist mangelfrei, bis auf:

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

________________________    ___________________________
Käufer     Verkäufer

Nach Fertigstellung Ihrer Wohnung erstellen Sie gemeinsam mit der uns das Protokoll

des Sondereigentums; dies ist gleichzeitig der Nachweis für das Finanzamt, dass Ihre Wohnung

bezugsfertig ist und dadurch im gleichen Jahr noch Steuervorteile generiert werden können.



53

P H A S E  6  ·  F E R T I G S T E L L U N G  U N D  A B N A H M E

Abforderung der Schlussrate

KSW GmbH Leipzig Karl-Heine-Straße 2 D  04229 Leipzig

KSW GmbH

Karl-Heine-Straße 2

04229 Leipzig

Geschäftsführer:

Ralf Faltin

Fon: +49 (0) 341 98 99 84-00

Fax: +49 (0) 341 98 99 84-99

info@ ksw-leipzig.de

www. ksw-leipzig.de

Sitz der Gesellschaft:

Leipzig

HRB 19919 AG Leipzig

USt-ID-Nr.: DE 229 914 764

Bankverbindung:

Commerzbank AG

Konto: 112 330 000

BLZ: 860 800 00

Bausanierung | Projektsteuerung

6.

2.

6.

Schlussrate mit der Bitte um Weiterleitung an die fi nanzierende Bank.



54 Bautenstandsbericht

P H A S E  6  ·  F E R T I G S T E L L U N G  U N D  A B N A H M E

Der Bautenstandsbericht dient als Nachweis für den erreichten Bautenstand.
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P H A S E  6  ·  F E R T I G S T E L L U N G  U N D  A B N A H M E

1 bodengleiche Dusche mit neu  
angebrachten Armaturen

2 Duschkopf – Detail

3 Badezimmer mit Spiegelschrank

1 2

3

Fotodokumentation
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P H A S E  6  ·  F E R T I G S T E L L U N G  U N D  A B N A H M E

Ankündigung der Fertigstellung

KSW GmbH Leipzig Karl-Heine-Straße 2 D  04229 Leipzig

KSW GmbH

Karl-Heine-Straße 2

04229 Leipzig

Geschäftsführer:

Ralf Faltin

Fon: +49 (0) 341 98 99 84-00

Fax: +49 (0) 341 98 99 84-99

info@ ksw-leipzig.de

www. ksw-leipzig.de

Sitz der Gesellschaft:

Leipzig

HRB 19919 AG Leipzig

USt-ID-Nr.: DE 229 914 764

Bankverbindung:

Commerzbank AG

Konto: 112 330 000

BLZ: 860 800 00

Bausanierung | Projektsteuerung

Herrn/Frau
Eheleute
Straße

PLZ Ort

Ankündigung der Fertigstellung Gemeinschaftseigentum

Sehr geehrte Frau Mustermann,

Sehr geehrter Herr Mustermann,

wir freuen uns, Ihnen heute mitteilen zu können, dass die Fertigstellung 

des Bauvorhabens bis zum … erfolgen wird. Somit werden wir am … , 

um … Uhr die Abnahme des Gemeinschafteigentums durchführen. 

Mit freundlichen Grüßen

KSW GmbH

Ralf Faltin

Geschäftsführer

Datum

Sobald die Außenanlage fertiggestellt ist und alle notwendigen Restarbeiten erledigt sind, wird das Ge-

meinschaftseigentum abgenommen.
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1 Einbauküche

2 neu hergestellte Innentreppe

3 Baddetail

3

1 2
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Nach Fertigstellung des Treppenhauses und der Außenanlagen erstellt ein Vertreter der Eigentü-

mergemeinschaft gemeinsam mit der Verwaltung und einem öff entlichen Gutachter das Protokoll 

zur Abnahme des Gemeinschaftseigentums.

Abnahmeprotokoll Gemeinschaftseigentum

Eigentümergemeinschaft: WEG Goldschmidtstr. 33/ Talstr. 7 in 04229 Leipzig

Baubeginn:

Fertigstellung:

Teilnehmer:

Für den Bauträger:  KSW GmbH
  
 

 

Für die Gemeinschaft:  

 

 

Sonstige Teilnehmer:  

 

 

Abnahme: 
Die Abnahme der Gesamtleistung / Teilleistung fand am ..................................... statt.

Mängelfeststellung I Restleistungen:

  keine sichtbaren Mängel

  Mängel gemäß Anlage Nr. 1

  Restleistungen gemäß Anlage Nr. 1

Fristen:

Die Mängel sind unverzüglich, spätestens bis ..................................... zu beseitigen.

KSW GmbH

Karl-Heine-Straße 2

04229 Leipzig

P H A S E  6  ·  F E R T I G S T E L L U N G  U N D  A B N A H M E
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Die Restleistungen sind unverzüglich, spätestens bis ..................................... zu beseitigen.

Unterlagen:

  Es wurden die in Anlage Nr. 1 aufgeführten Unterlagen übergeben.

  Es wurden keine  Unterlagen übergeben.

Vorbehalte der WEG:

  Vorbehalte gemäß Anlage Nr. 1

  Die WEG behält sich die Geltendmachung der Vertragsstrafe vor.

   Die WEG behält sich vor, alle Rechte wegen beanstandeter Mängel, Restleistungen 
und Vorbehalte geltend zu machen.

Erklärung der WEG:

  Die Leistung wird abgenommen.

  Die Leistung wird aufgrund wesentlicher Mängel nicht abgenommen.

  Diese Abnahme ersetzt nicht notwendige behördliche und bauaufsichtliche Abnahmen.

Gewährleistung:

Die Gewährleistung gemäß § 13 VOB/B / § 638 BGB beträgt ...... Jahre.

Die Gewährleistung beginnt am ..................................... und endet am .....................................

Einsprüche des Bauträgers:

    Zu den in Anlage Nr. 1 aufgeführten Sachverhalten konnte bei der Abnahme 
keine Einigung erzielt werden.

Leipzig, den 

WEG    Bauträger KSW GmbH
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Fotodokumentation

1 Wohnzimmer Talstraße 7

2 ein zentraler Kamin  
sorgt für behagliche Wärme

3 Ansicht Küchezeile

1 2

3
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Das Abnahmeprotokoll ist Ihr endgültiger Nachweis für die ordnungsgemäße Sanierung nach Denkmal-

schutzbestimmungen.
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P H A S E  6  ·  F E R T I G S T E L L U N G  U N D  A B N A H M E

Das Abschlussprüfbericht ist Ihr endgültiger Nachweis für die ordnungsgemäße Ausführung nach Vorga-

be der Statik.
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Abschlussprüfbericht Brandschutz

Das Abschlussprüfbericht ist Ihr endgültiger Nachweis für die ordnungsgemäße Sanierung nach den 

Brandschutzbestimmungen.
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Referenzen
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Das Bachviertel zählt zu den begehr-

testen Wohngegenden Leipzigs. Mit-

tendrin: dieses frei stehende, neoklassi-

zistische Gebäude aus dem Jahre 1852, 

das nun sieben exklusive Stadtwoh-

nungen und einen Personenaufzug 

beherbergt und von einem kleinen 

Garten umgeben ist.

Gustav-Mahler-Straße 1
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Das Treitschke-Palais ist umgeben von 

villenartigen Gebäuden und grenzt an 

einen idyllischen Park. Das freistehen-

de Jugendstilgebäude mit Sandstein-

sockel, historischen Türmchen und 

Giebeln umfasst nach detailgenauer 

und denkmalschutzgerechter Sanie-

rung 18 exklusive Wohneinheiten. Das 

Grundstück bietet auf seinem nördli-

chen Abschnitt viel Raum für Stellplät-

ze und Carports, auf dem südlichen 

Teil des Grundstücks sind Rasenflächen 

angelegt.

Treitschke-Palais · Hans-Oster-Straße 14
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Die Villa Schröder, ein bedeuten-

des Zeugnis aus der Zeit des Historis-

mus, erbaut 1881 bis 1883, verfügt im 

Innenbereich über zahlreiche Bauele-

mente im Stil der Neorenaissance und 

einen kleinen Garten mit alten Bäu-

men. Das ehemalige Kutschenhaus 

wurde zu einem Gartenhaus umge-

baut. Im Haupthaus befinden sich drei 

attraktive Wohnungen mit aufwendi-

ger, hochwertiger Ausstattung. Nicht 

einsehbare Dachterrassen runden die 

Exklusivität dieser Immobilie ab.

Villa Schröder · Goldschmidtstraße 31

R E F E R E N Z E N
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Die Villa Frosch, ein Jugendstilbau aus 

dem Jahre 1904, wurde im Innenbe-

reich vollommen neu gestaltet, in acht 

attraktive Wohnungen mit Balkonen 

und Terrassen umgewandelt. Beson-

deres Augenmerk haben wir auf die 

guterhaltenen Jugendstil-Bauelemen-

te, die exklusive Ausstattung und den 

Erhalt des parkähnlichen Grundstücks 

im Stil eines englischen Gartens mit 

historischem Baumbestand gelegt.

Villa Frosch · Karl-Heine-Straße 33
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Klassizismus, Gründerzeit, Jugend-

stil und Art Deco – die repräsentati-

ven Gebäude auf dem Areal stammen 

aus dem Jahre 1862, das Hofgebäude, 

ein eingeschossiger Jugenstilbau, aus 

dem Jahre 1906. Durch die behutsame 

Renovierung entstanden stilvolle Woh-

nungen mit Grundrissen zwischen 35 

m² und 139 m².

Leibnizstraße 3–5

R E F E R E N Z E N
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Das attraktive Stadtpalais wurde von 

uns im Jahr 2009 aufwendig und denk-

malschutzgerecht saniert. Besonders 

stolz sind wir auf die Wiederherstel-

lung der markanten Türme sowie die 

Restaurierung der Fassade, des Mar-

morportals und des Treppenhauses 

mit seinen historischen Säulen. Im 

Gebäude sind 18 hochwertige Cityap-

partements entstanden, die Dachter-

rassen gewähren einen einzigartigen 

Panoramablick auf Leipzigs schönsten 

Platz.

Harkortstraße 6

R E F E R E N Z E N
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In dem schlichten Jugenstilgebäu-

de aus dem Jahre 1906 inmitten der 

beliebten und belebten Südvorstadt 

entstanden elf Zwei- und Dreiraum-

wohnungen mit hochwertiger, moder-

ner Ausstattung, zum überwiegenden 

Teil mit Balkon und Terrasse. Das Hof-

gebäude wurde zudem in eine exklu-

sive und idyllische Gartenwohnung 

umgebaut.

Arndtstraße 3

R E F E R E N Z E N
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MEIN LEIPZIG LOB ICH MIR. 
ES IST EIN KLEIN-PARIS 

UND BILDET SEINE LEUTE.

Johann Wolfgang von Goethe 

(studierte von 1765 bis 1768 in Leipzig)
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