Leerstandsentwicklung aus der
Sicht eines Projektentwicklers
und einer Kommune
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Sanatorium St. Blasien

Historie

 Bauab 1887
* Kurbetrieb ab 1881 (Lungenheilstatte)
* Leerstand seit 2020
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Sanatorium St. Blasien

Zukunft

* Umfassende Sanierung

* 94 Wohnungen zwischen 40 und 110 m?

* Gewerbeeinheiten zwischen 80 und 125 m?
* Gesamtnutzflache: 9.276 m?
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Sanatorium St. Blasien

Zukunft




Griinde fur das Projekt

Ein unvergleichlicher Standort

* GroRartige Luft, Natur, Erholung
* Ganzjahrig attraktiv — sommers wie winters
* Wichtige Infrastrukturfragen werden geklart (Nahwarme, Breitband, ...)




Grunde fur das Projekt

Offene Tiiren und verlassliche Partner

*  Weitblick
* Offenheit
* LOsungsorientiert




Griinde fur das Projekt Dy

Hochattraktive Fordermoglichkeiten

e KfW

« AfA

» Effizienzhausstandard 70 — EE (bis zu 150.000 €fiir ein zinsverbilligtes Darlehen)
e Tilgungszuschuss
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Grunde fur das Projekt 0

otal 4 Menzenscmuana

Ein einzigartiges Objekt

* Lage
* Einzigartige Geschichte
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Bedeutung der Kommune

Aus Sicht der Kommune

* Dienstleister
» Zulieferung von Zahlen / Daten / Fakten
* Genehmigungsverfahren
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Bedeutung der Kommune

Aus Sicht der Kommune

* \Vernetzer
* Planer / Handwerker / Dienstleister
« Offentlichkeit

Sanatorium St. Blasien
Tag der offenen Tur




Bedeutung der Kommune

Aus Sicht der Kommune

* Unterstutzer
e Aufbau von Vertrauen
* Begleitende Stadtentwicklung (Breitband, Kinderbetreuung, Schulen, Freizeit, ...)
* Fordermittel

Neue Mitte Il
* Erweiterung Modehaus

* Erweiterung Sparkasse

* Neugestaltung Sparkassenplatz
* Zahnarzt

* Physiotherapie

* Parkebene + Tiefgarage

¢ Umzug Apotheke

Neue Markte am Kugelrain
* Action

* Deichmann

*  Ernsting’s family

Neue Mitte |
* Lebensmittelmarkt
* Drogeriemarkt dm
* Zwei Restaurants

* Schulungszentrum
* Parkebene



Praxisbeispiele

Menzenschwander Hiitte

* Erbaut als landwirtschaftliches Gebaude fliir Sommerviehaltung auf dem Feldberg
» Spater Erweiterung um Gastronomie (Berghtte)

* Bis 2023 im Besitz der Stadt St. Blasien

* Erheblicher Investitionsstau und zunehmender Verfall

e 2023: Verkauf an Familie Jinger und umfassende Sanierung




Praxisbeispiele

Alter Hirschen St. Blasien

* Pflegebediirftige Eigentimer

* Leerstand seit vielen Jahren

* Beste Lage direkt neben dem Busbahnhof am Dom

* Problem: Hiirden des Denkmalschutzes sind bisher nicht tiberwindbar
* Aktueller Versuch lauft (mit dem dritten Investor in 10 Jahren)
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Stadt St. Blasien
Am Kurgarten 11
79837 St. Blasien
-1. Telefon: 07672 414-0
Telefax: 07672 4616
E-Mail: stadtverwaltung@stblasien.de
www.stblasien.de




